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B. Pruvodnizprava
1. Uvod
Tato studie si dava za cil najit mozné

feSeni nové zastavby na zapadnim okraiji
krajského mésta Zlina, presnéji jeho Ctvrti

Malenovice, pUvodné  samostatné
obce. Jedna se o posledni
nezastavenou plochu podél tf. 3.

kvétna, mezi Malenovickym sidlistém a
obchodnim centrem ,,Centro Zlin“, které
vyrostlo v poslednich letech. POvodné se
nase prace zamérovala na tzv. lokalitu
Mezicesti, ktera méla téz slouzit bydleni.
(Tato lokalita  slokalitou  TyrSova
bezprosttedné sousedi) Z tohoto navrhu
prozatim seSlo, protoze se zmenil
pUvodni zamér. Zamysleny Gcel ploch
v lokalité Mezicesti by mél byt znam po
schvaleni nového Uzemniho planu.
PUvodni koncepcni feseni Mezicesti je
dolozeno skicami. (viz pfiloha)

2. Historie Malenovic

Kdy vznikly Malenovice, nelze presné
urcit. Prvni  pisemna zminka o
Otrokovicich pochazi vsak jiz zr. 1131 a
vtu dobu bylo celé povodi Drevnice
prokazatelné osidleno. Podle
archeologickych nalez(, které zahrnuiji i
kamenné zbrané, Ize vSak usuzovat, Ze
prvni lidska sidliste, zde byla jiz mnohem
drive.

V dobé dvanactého stoleti byly

Malenovice jen nepatrnou dédinou,
v niz postupné sidllo nékolik viadykU.
Stala zde ale tvrz, a to na misté nynéjsiho
kostela a fary. Spravné nalezely
Malenovice k TeCovicim.
TeCovské panstvi, jako farni osada, mélo
mnohem vétsi rozsah, ale také vyznam,
nez je tomu dnes. DUkazem je prastary
kostelik sv. Jakuba Vétsiho v TeCovicich,
jenz je nesporné nejcennéjsi chranénou
stavebni pamatkou v udoli Zlina.

Jde O unikatni a zachovalou
architekturu s vyraznymi gotickymi prvky
ze 12.- 13.stoleti a jednu z prednich
moravskych pamatek tohoto druhu.
SouCasna podoba kostelika je zroku
1774.
Vyznamnou
udalosti po r.
zBechyné  pripojil
prislusné k panstvi teCovskému
(Malenovice, Otrokovice, Kvitkovice,
Pohorelice a Kracenovice) k panstvi
malenovskému. Tim TecCovice ustoupily

zménou poméry jsou
1350, kdy pan Cenék
veskeré  statky,

do pozadi, ackoliv zUstavaly farni
osadou. Malenovice se tedy staly
centrem velkého panstvi, kde se

soustredoval Cily ruch okolo tvrze, pod
niz vznikala nova staveni.

Kdalsimu posunu ve vyznamu
Malenovic doslo v okamziku, kdy toto
panstvi preslo do vlastnictvi markrabiho
Jana. Malenovice byly povySeny na
mésteCko a zaroven dostaly viastniho
farare, ¢imz zanikla pUvodni TeCovska
farnost. Nastupcem markrabiho Jana byl
Jost (r. 1406). Nejdulezitéjsi zménou se
stalo opusténi staré tvrze a vybudovani
pevného hradu nad Malenovicemi, pri
cesté vedouci od Uherského Brodu.
Stara tvrz byla ponechéana pro ochranu
méstecka.

Hrad byl jeden Cas opanovan i husity,
pozdéji jej drzel pan Smil z Moravan.
Pokud vrchnost sidlla v Malenovicich,
byl hrad udrzovan. Zveleben a zkraslen
byl zvlasté za LichtenstejnU. Kdyz byl ale
vystavén zamek v Pohorelicich, prenesla
Slechta své sidlo tam a Malenovsky hrad
od té doby pomalu pustl. Byl obydlen
jen Udredniky lesni spravy. Posledni
majiteli pak byli Sternberkové.

Kostel sv. Mikulase stoji na misté byvalé
tvrze. Byl dostavén v r. 1845. Na jeho
misté staval mensi kostelk, o némz
neexistuji pisemné ani obrazivé zaznamy.
Fara stala v mistech byvalého panského
hostince ,,Na Hornim*“. Az do r. 1832 se

se vyucovalo v malé mistnosti v domku
C. p. 105, v nynéj§i Potéhnikove ulici.
Nova Skola byla vystavena na
.meéstecku“ - jak se fikalo nynéj§imu
Jarolimkovu nameésti v r. 1832.

PUvodni hrbitov se rozkladal okolo
nynéjsiho kostela. V r. 1700 byl zfizen
hrbitov novy, i ten viak jiz neexistuje.

K dalsSim vyznamnym institucim patril i
Spital, zalozeny r. 1659 pani Annou
Veronikou Bitovskou ze Svéabenic, ,,pro
Ctyri chudé*“. Pozdéji byl rozsifen pro
»sest chudych®. Malenovice mely i svou
l&zen, ktera byla v bourlivych dobach
tricetileté valky (r.1626) vypalena a
zUstala pusta. Pozdéiji zanikla.

Pivovar staval v Malenovicich jiZ
odedavna, ale ve spisech je vzpominan
teprve v r. 1600. Mlyny byly ftfi. ,,Horni*
(nynéj§i u nadrazi), ,Dolni“ (pod
sidlistém) a ,,Kozinec*, ktery r. 1710 byl jiz
opustény. V r. 1873 byl zalozen
hrabénkou ze Sternberk( Klaster Milosrd-
nych sester (pozdéji materska skola ve
Svermové ulici).

Obdobi po prvni svétové valce je ve
znameni hospodarského rozkvétu. Uz
v této dobé se zacCina v urbanistickych
planech uvaZovat o Malenovicich jako
o0 soucasti tzv. velkého Zlina. (spolec¢né
s Otrokovicemi a né&kolika dalsimi
prilehlymi obcemi) Kvelkym zménam
doSlo predevSiim po druhé svétové
valce, kdy bylo zalozeno [
v Malenovicich JZD, a kratce nato
vznikaji nové prOmyslové podniky.
Malenovice byly pripojeny jako méstska
Cast ke Zlinu, ktery se predevsim
v obdobi mezi svétovymi valkami
nebyvale rozrostl a ziskal na vyznamu.
Mezi lety 1962 - 1974 bylo vystavéno
nové panelové sidiisté, tzv. Nové
Malenovice. Vyrostly Skoly : materska,
zakladni devitileta, zfizeny byly dalsi jesle,
pobocka LSU, obchody, zahradnictvi.
PocCet obyvatel z predvalecnych 4 000
dosahl témeér 13 000.

3. Urbanistickeé vazby

Malenovice jsou ploSné nejvétsi Ctvrti
Zlina. Tato puUvodné samostatnd obec
predstavuje zapadni vybézek tohoto
krajského mésta. Podélnou osu tvori tf. 3.
kvétna, ktera zaroven sleduje
nejvytizenéjsi dopravni tah z Otrokovic
pres Zlin do Vizovic, odtud dal na
Slovensko a do Vsetina. V samotném
ZIiné navazuje pfimo na tr. T. Bati.

Ctvrt se rozklada po levém biehu
feky Drevnice na prevazné mirném
severnim svahu a na priehlé roviné a
sestava z jadrové cCasti, okolni zastavby
spiSe  venkovského charakteru a
rozsahlého panelového sidlisté z let 1960
- 1974, Nejhodnotnéjsi  stavbou
z hlediska architektury a historie je
plastovy goticky hrad.

Zvychodu Malenovice zcela sristaji
se Zlinem, i pres doposud jasné patrny
prechod a ze zapadu se pomalu blizi
k Otrokovicim, s nimiz se uz nikdy nespoiji
kvUli nové postavenému Otrokovickému
obchvatu a mimourovnové krizovatce.

Samotna lokalita se nachazi na
zapadnim okraji panelového sidliste,
v mimém severnim svahu nad ulici
TyrSovou. V soucCasnosti jde takika
vyhradné o zemédélskou pudu.
Charakter okolnich ploch je rUzny:
kromé jiz zminéného sidiisté, je to
zvychodu hibitov a zahradkarska
kolonie, ze severu pole a les, z jihu volna
plocha - tzv. lokalita Mezicesti, pvodné
zemédélska puda srbznym vyuzitim -
urcena vyhledove k zastavéni.

V dalsi roviné ovliviiuje vyrazné toto
misto budova obchodniho centra
Centro Zlin, ktera bude pravdépodobné
v brzké dobé jesté rozsirena. Pfimo za tr.
3. kvétna a na dohled od lokality se
nachazi prOmyslovy aredl, jehoz nejvétsi
jednotku predstavuje firma Tajmac -
ZPS.
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4. Navrhované reseni
4.1 Urbanistické reseni

Navrh vychazi zdosud platného
uzemniho planu pro tuto lokalitu. (Novy
uzemni plan, ktery uz mél byt touto
dobou k dispozici, jesté stale prochazi
schvalovacim procesem.)

Co do funkéniho wvyuZiti jde o
pokracovani sidlisté  (tzv. Novych
Malenovic). Jedn&a se tedy o plochy
urcené pro bytovou vystavbu
s prilehlymi  prostory verejné zeleng,
détskych hrisf a vétsiho sportoviste
s vyznamem pro Sirsi okoli.

Prijezd k lokalité je zajistén po stavajici
ulicni siti, jmenovité po ulicich TyrSova a
Husova. V tomto bodg¢ je treba se zminit
0 odsouhlasené budouci podobé
prObéhu tfidy 3. kvétna, kterou ceka
rozéifeni a ohnuti do oblouku kvUli
uvazovanému zdvojkolejnéni zeleznicni
trati mezi Zlinem a Otrokovicemi. V této
souvislosti bude stavajici kfizovatka ulice
Husovy a tf. 3. kvétna posunuta
zapadnim smérem a pfijezd na
Malenovické sidlisté i na lokalitu se tak
bude fakticky odehravat po
prodlouzené trfidé Svobody. Ulice
Husova bude na severnim Kkonci
zaslepena.

Poznamka: pUvodnim zadanim bylo
feSeni tzv. lokality Mezicesti. Koncepcni
prace na této plose je doloZena skicami
a vizualizacemi na poslednich listech
tohoto elaboratu.

4.2 Architektonické reseni, doprava, zelen

Nové navrzena zastavba vychaz
svym charakterem ze zastavby stavajici.
Objemy i rozmisténi nove navrzenych
staveb odpovidaji bytovym domim po
jizni strané ulice TyrSovy, které lze
povazovat za relativné kvalitni. (obr. 02)

Na lokalitu jsou navrzeny dva,
potazmo tfi typy obytnych staveb. Typ A
a B jsou schodistové bytové domy.
Vzajemné se li§i pouze tim, Ze v suterénu
pod domy typu A (nachazeji se
v severni, dolni Casti lokality, podél ulice
TyrSovy) je uvazovano s krytymi
parkovacimi stanimi. Oba typy jsou pak
shodné& osazeny Sestnacti byty o plosné
vymére od 60m2 do 80m2 ve Ctyrech
nadzemnich podlazich. Dvé poloviny
domu jsou vzajemné vyskoveé posunuty
o pUl patra, podle stejného principu, na
jehoz zakladé jsou vystaveny stavajici
bytovky v t&sném sousedstvi. (obr. 02)
Domy jsou orientovany predevsim
jihozadpadnim smérem, tedy do svahu,
ktery je ale v téchto mistech velmi mimy
(obr. 04) a takovou orientaci umoznuje
bez jakéhokoliv omezeni. Typem C se
rozumi dvojpodlazni fadové domy, které
jsou umistény v horni, tedy jizni Casti
lokality. Jsou sestaveny do sedmi volné
stojicich skupin — pét skupin po Ctyrech
domech a dvé skupiny po trech. Kazdy
z domU predstavuje samostatnou
bytovou jednotku s vlastni malou
zahradou a predzahradkou, jejiz
vyhrazena Cast slouzi jako venkovni
parkovani.

V jadru reseného Uzemi je situovana
plocha sportovisté a relaxaCnich aktivit
(pro 3kolni i predskolni mladez)

s prilehlou drobnou parkovou Upravou a
moznosti vlastniho parkovani.

Zhlediska  dostateCné  dopravni
dostupnosti bude nutno ulici TyrSovu
v sousedstvi lokality (obr. 03) rozsifit, aby
opét umoznovala obousmérny provoz

az ke hrbitovu. Od hibitova dal je i
nadale vhodné zachovat provoz pouze
jednim smérem. Zabrani se tak prehlceni
Malenovického sidliste prUjezdni
dopravou, kvuli fidicim, ktefi se uz takto
v minulosti  vyhybali preplnéné a
semafory prehusténé tfr. 3. kvétna.
Soubézné sulici TyrSovou je v névrhu
zakreslena nova komunikace
obsluzného charakteru. SlouZi jako
pfiiezd k jednotlivym domUm v dolni
fadé a kparkovacim  plocham.
Predpoklada se nizsi  maximalni
povolena rychlost (,,obytna zdéna“).
S ulici TyrSovou je propojena ve trech
bodech. Ostatni nové navrzené
komunikace jsou slepé.

Parkovaci stani jsou prevazné na
terénu. Pouze v dolni Casti lokality je
celkem 56 stani umisténo do suterénu
bytovych domu. Plochy parkovist ve

vySe polozené casti jsou rozbity do
mnoha samostatnych casti, nékteré
znich jsou vlozeny mez jednotlivé

skupiny fadovych domkao.

Zelena plocha mezi stavbami je
zamyslena jako verejna klidova zéna se
stromy, posezenim a détskymi hristi (pro
predskolaky) DUlezitym prvkem je dvoijité
stromoradi podél TyrSovy ulice a sni

soubéiné obsluzné komunikace.
Vysokou zeleni jsou také vyplnény
mezery mezi skupinami fadovek.

Pomahaji prechodu zastavby do volné
krajiny a zakryvaji parkovistée.

V lokalité jsou vymezeny dvé plochy
pro mozné budouci umisténi gardaii,
casteCné krytych terénem. Jedna se
nachazi v SZ cipu lokality a druhda v jejim
sttedu. (viz. vykresova dokumentace:
situace - plosné vyuziti, situace -
urbanistické  feseni) Plochy  jsou
vymezeny s ohledem na predpokladany
budouci stupen motorizace 2auta/1 byt.
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4.3 Bilance a navrhované kapacity v reSeném uzemi

1.) Poéet domu:
A -4 podlazni s garazemi v suterénu:

B - 4 podlaZzni bez garazi

C -fadovy dim, 7 blokd

2.) Poéty bytu, poéet obyvatel:

A, B - 4 podlazni domy schodistového typu

prOmér 3,75 obyvatelé/byt:

C - 2 podlazni fadovy dUm

prOmér 4 obyvatelé/byt

Rekapitulace:
Pocet domU:

SEYP A B

SEYP G
Pocet obyvatel:

YR A B, cca

EYP Coe cca

3.) Bilance parkovacich mist:

prOmérmna potreba 1,5 parkovaciho mista/byt

spodni Cast lokality, na terénu (podél ulice TyrSovy)

pod domy (typ A)
horni Cast lokality, na terénu

uvnitf lokality

7 domU

6 domu

26 domu

39 domu celkem
4 byty na podlazi
1 byt cca 60-80m?2

1ddm: 4 x 4 =16 byt0
13 domU x 16 bytd = 208 byt0

208 byt x 3,75 = 780 obyvatel
26 domU/byt0

26 byt0

104 obyvatel

7 domU
6 domU
26 domu

NAVRH : 39 domV celkem

208 bytl
26 byt0

NAVRH : 234 byt0 celkem

780 obyvatel
104 obyvatel

NAVRH : 884 obyvatel celkem

208 bytU x 1,5 =
POZADAVEK : 312 parkovacich mist
149 parkovacich mist
7domUx8p.m.= 56 parkovacich mist
137 parkovacich mist

21 parkovacich mist

Poznamka: venkovni stani pro fadové domy (typ C) je feSeno na prilehlém pozemku

Rekapitulace:

NATEIENU...eeveii et e e
PO AOMY....ooiiiiiiiiiei e

307 parkovacich mist

56 parkovacich mist

NAVRH : 364 p.m. celkem
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