Informace k novele zikona o dani z nemovitosti

Dne 1. ledna 2009 dochézi k novelizaci zdkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
ve znénf pozdgjiich pfedpisii (déle jen ,,zdkon o dani z nemovitosti), zédkonem &. 1/2009
Sb., podle které se bude poprvé postupovat ve zdatiovacim obdobi 2009, nebot dail
z nemovitosti se vymé&fuje podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je vymefovéna.

Novela zakona

- zruluje osvobozeni od dan¥ ze staveb novych staveb a bytl v novych
stavbdeh podle § 9 odst. 1 pismeno g) zdkona o dani z nemovitosti, které je
poskytovano na dobu 15 let,

- zruSuje osvobozeni od dan¥ ze staveb, u kterych byly provedeny zmény
spotivajici ve sniZeni tepelné naro&nosti stavebnimi dpravami, na které
bylo vydino stavebni povoleni (ddle jen ,zatepleni®) zdkona o dani
z nemovitosti, které je podle § 9 odst. 1 pismeno r) poskytovano na dobu 5
let.

- vyjima z_mistniho koeficientu upravencho ustanovenim § 12 zédkona o dani
z nemovitosti pozemky orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovoenych
sadii a trvalych travnich porosti tak, aby u nich nedodlo ke zvySeni
dafiové povinnosti.

Zru$eni naroku na osvobozeni novostaveb a byti

- jiz pfiznany nérok na osvobozeni v pfedchozich zdatiovacich obdobich se
poplatnikim poskytne naposledy ve zdafiovacim obdobi 2009 (napf.
stavba nebo byt byly dokon&eny v prib&hu roku 2007, do 31. ledna 2008
byl narok uplatnén v dafiovém p¥iznani a vznikl dnem I. ledna 2008), ve
zdafiovacim obdobi 2010 nelze jiZ osvobozeni poskytnout,

- od 1.1. 2009 ji¥ nelze nové p¥iznat nirok na osvobozeni u stavby nebo
bytu, které byly dokon&eny v prib&hu roku 2008,

Odivodneéni:

Dosavadni rozséhlé osvobozeni piisobi v praxi problémy obcim, sniZufe jejich pFijem
z dané z nemovitosti a omezuje jejich moZnost stanovit spravedlivé mistni koeficient.
Poplatnici, kteFi bydli v novych obytnych domech nebo bytech a jsou osvobozeni od dané ze
staveb, nepFispivaji k vhradé vefejnych sluieb zajistovanych obcemi, tfebaze jich piné
vuzivaji a je tedy spravedlivé, pokud se zaplacenim dané z nemovitosti budou na zabezpedeni
a dhradé vefejnych slufeb poskytovanych obcemi rovnéZ podilet.

Dari z nemovitosti se vyméfuje na kaZdé zdariovaci obdobi samostatné, je proto moziné,
aby veskerd osvobozeni novostaveb skondila ve zdariovacim obdobi 2009. Kazdé zdafiovaci
obdobi se z hlediska uplatnéného ndroku posuzuje samostatné. Zdariovaci obdobi roku 2009,
ve kterém bude jiz priznané osvobozeni novostaveb jesté poskytovdno, slouZi poplatnikim pro
pFipravu na zmény v osvobozeni, aby méli dostatek Casu na uspordddni své osobnt financni
situace.



ZruSeni niroku na osvobozeni pii zatepleni staveb

- jiZ pFiznany nérok na osvobozeni v pfedchozich zdatiovacich obdobich se
poplatnikiim poskytne naposledy ve zdafiovacim obdobi 2012 (napf. stavba
byla zateplena v prib&éhu roku 2007, do 31, fedna 2008 byl narok uplatnén
v dafiovém pfiznani a vznikl dnem 1. ledna 2008), od 1.1.2013 nelze jiz
osvobozeni poskytnout,

- od 1.1. 2009 jiZz nelze nové pfiznat narok na osvobozeni u stavby nebo
bytu, bylo-li jejich zatepleni provedeno v prab&hu roku 2008.

Osvobozeni tykaiici se zmény vytapéni pfechodem z pevnych paliv na obnovitelnou energii
solarni, v&trnou, geotermalni a biomasy, je zachovano. ide o ekologické vytap&ni Setrné
k Zivotnimu prostfedi, jehoZ zavedeni je finanéné nakladné.

Odiivodnéni:

V soucasné dobé je uvedené ustanoveni jiZ prekonané, podstatnd pro viastnika
nemovitosti je zejména uspora energie. Poplatnici dané poZadovali osvobozeni podle tohoto
ustanoveni, trebaZe nespliiovali jeho podminky. Podminkou osvobozeni je sniZeni fepelné
ndrocnosti stavby stavebnimi vpravami, na které bylo vyddno stavebni povoleni. Poplatnici
vSak pfedpokiadali, Ze stavebni tiprava nebo udrZovaci prdce na stavbé jakéhokoliv rozsahu
Jim umozni uplamit ndrok na osvobozeni od dané ze staveb. Novy stavebni zdkon- zdkon ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
Dredpisti, umoZiiuje provddéni zatepleni staveb jak na zakladé stavebniho povoleni, tak na
zdkladé ohlasent, v praxi jsou viak béiné pFipady provedeni zatepleni staveb bez ohldSeni
stavebnimu ufadu. Rozsah osvobozeni sniZuje p¥Fijem obci z vynosu dané z nemovitosti,
NavrZend zména reaguje na nové pravni a spoleCenské podminky a odstrafiuje moiné

dariové iniky.

Vynéti pozemki orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovoenych sadii a trvalych travnich
porosti z pouZiti mistniho koeficientu

- jiZ od zdafiovaciho obdobi 2009 se mistni koeficient v zdkon& o dani
z nemovitosti nebude vztahovat na pozemky oré pldy, chmelnic, vinic,
zahrad, ovocnych sadd a trvalych travnich porosti. Vynéti téchto pozemki
z mistniho koeficientu viak neznamend, Ze u nich bude nulova dafiovd
povinnost. Uvedené pozemky budou zdatiovany sazbou dané podle zdkona
o dani z nemovitosti, jako tomu bylo doposud.

- pokud obec stanovila pro viechny nemovitosti na Gzemi celé obce mistnf
koeficient podle ustanoveni § 12 zédkona o dani z nemovitosti obecné
zévaznou vyhladkou, neni ji tfeba v souvislosti s touto novelou ménit ani
rudit.

Odivodnéni

Zamérem nové pravni upravy § 12 zakona o dani z nemovitosti je, aby poplatnici dané
z pozemki orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadii a trvalych travnich porosti
neplatili vy$si dai.



Ustanoveni § 4 odst. 1 pismeno v) zdkona o dani z nemovitosti, podle kterého mohou
obce osvobodit obecné zdvaznou vyhldSkou pozemky v citovaném ustanoveni uvedené,
zustdvd beze zmény.

Pro informaci pfikladame: ..
Z4kon, kterym se méni zakon &, 338/1992 Sb.. PRILOHA C.1
Pfislu¥n4 ustanoveni zdkona &. 338/1992 Sb., se zapracovanymi zménami. PRILOHA C.2

PRILOHA €. 1

zedne ............ 2008,

kterym se m&ni zakon & 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pFedpisii

Parlament se usnesl na tomto zédkon& Ceské republiky:
LT

Zéakon &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zdkona &. 315/1993 Sb., zakona
. 242/1994 Sb., zékona &. 248/1995 Sb., zakona &. 65/2000 Sb., zdkona &. 492/2000 Sb.,
zdkona &. 239/2001 Sb., zakona & 483/2001 Sb., zakona & 576/2002 Sb., zdkona
&.237/2004 Sb., zdkona &. 669/2004 Sb., zdkona &. 179/2005 Sb., zdkona &. 217/2005 Sb.,
zdkona ¢&. 342/2005 Sb., zakona &. 545/2005 Sb., zdkona & 112/2006 Sb., zékona
&. 186/2006 Sb., zakona &. 261/2007 Sb. a zdkona &. 296/2007 Sb., se m&ni takto:

1. V § 9 odst. 1 se pismeno g) zruluje.

2. V § 9 odst. 1 pism. r) se slova ,,anebo zmény spogivajici ve sniZeni tepelné
naro&nosti stavby stavebnimi dpravami, na které bylo vydano stavebni povoleni,*
zruduji.

3. Na konci textu § 12 se dopltiuji slova ,, , s vyjimkou pozemkd uvedenych v § 5
odst. 1%

CLI

Prechodna ustanoveni

1. Pokud vznikl narok na osvobozeni od dan& ze staveb podle § 9 odst. 1
pismeno g) zdkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve zn&ni iinném do dne
nabyti uginnosti tohoto zékona, osvobozeni se poskytne naposledy ve zdafiovacim
obdobi 2009.



2. Pokud vznikl narok na osvobozeni od dan¥ ze staveb podle § 9 odst. 1
pismeno r) zdkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitostf, ve zn¥ni iinném do dne
nabyti G&innosti tohoto zékona, osvobozeni se poskytne naposledy ve zdafiovacim
obdobi 2012.

o1
Utinnost

Tento zdkon nabyvé uginnosti dnem jeho vyhlaseni.

PRILOHA C.2

Platné znéni &isti zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, s vyznacenim
navrhovanych zmén

§9
Osvobozeni od dané
(1) Od dang& ze staveb jsou osvobozeny

g) zrueno

r)} stavby na dobu pdti let od roku nésledujiciho po provedeni zmé&ny spotivajici ve zméné
systému vytap&ni pfechodem z pevnych paliv na systém vyuZivajicf obnovitelné energie
soldrni, v&trné, geotermdlni, biomasy,

§12
Mistni koeficient
Obec miize obecn& zavaznou vyhlaskou pro viechny nemovitosti na tizemi celé obce stanovit
jeden mistni koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficientem se vyndsobi dafiova

povinnost poplatnika za jednotlivé druhy pozemkd, staveb, samostatnych nebytovych prostorii
a za byty, popfipadé jejich soubory, s vyjimkou pozemki uvedenych v § 5 odst. 1.



